Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev. 2021 TELEMATICA

ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL 03/03/ 22 ¢

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immobiliari

Il giedice dell'esecuzione,

esamenati la documentazione del pracedimento esecutivo rgn S 2') L

letta fa relazione peritale depositata dall'esperto stimatore nominato ex ast S68 cpc.;

sentite le parti ¢ preso atto delle osserviizioni od wtanze dalle stesse avanzae:;

visto I'an. 368 ¢.p.c. ¢ ritenuto che. anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all'incanto poiché mon & probabile che I'esperimento di vendita
effettuato con tale ultima modalith possa portare d una aggiudicazione ad un prezzo supeniore della meta
rispecto al valore del bene, come determinato dall'esperto ai sensi dell‘art. 568 cpc.;

fenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte Je vendite dovranno svolgersi secondo modalita telernatiche
a1 sensi del novellato art 569 ¢.p.c. , salvo che non si evidenzing peculiart ragion: che inducano a ritenere che
questa modalitd sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;
ntenuto di adottare il modello della vendita #sincronn in quanto wle modalith consente & aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti ll"esperimento di vendita per formulare cventuali offerwe in aumento
in presenza di plurime offerte;

visti ghi artt. 569, 576 ¢ $91 bis ep.c;

DISPONE
la vendita senza incanto dell'immobile descritto in calee, pignorato con atto notificato il }/é / ’n’wglio
wentificato nella relazione di stima dell ‘esperto al valore d"asta di euro {ovvero in caso di prorega di ordinanza
21 emessy, tenuto conto degli esperiment; di vendita gia elfettuati);
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valutate le caratteristiche dei bem oggetto della procedurs esecutiva ¢ riteauto opportuno disporre la vendit
del bene con delega al professionssta ox art, 591 bis ¢.p.c. ¢ mediante le modalitd relematiche richieste dall'an,
369 cp.c;

DELEGA

il compimento delle operazioni di venditn al professionista

=V, -WQM_&(UMc vi provvederh. quale referente della precedura,
Pagina - 1 - i 23



Ordinanza di vendita

Prima delega o proroga

rev 1/2021 TELEMATICA

presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all'interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuile

gard tra gli offerenti i medalitd asincrona;
NOMINA
R - == &.
gestore della vendita telematica ln societh ASTAKGAK. YU WA che vi provvedera a mezzo del suo

portale indicato nell'avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico canziont per le

disposizont ed adempimenti di competenza. Il gestore nominato —non appena ricevutn In comunicazione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegato I"accettazione ¢ la dichiarazione di cui all*art. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dul legale rappresentante o da un suo procuratore, La
indicata dichlarazione sard portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “depasito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 DML 32720157,
FISSA

il termine finale per I'esplctumento delie attivita delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell'incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita ponché per gh adempiment!

successivi alla sressa (di do sta vy almeno
tentativi di vendita):

dispone che. nel caso di mancato svolgimento delle operaziom ne! termine di cul sopra, il professionista
informi il giudice restiendogli il fascicolo;
si riserva di prorogare 1ale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una 1stanza MoUvVaa in
1al senso,
DETERMINA
) in euro 700,00 (dovuio per ogni esperimento di vendita) 'importo del fondo spese per I"esperimento
degli adempimenti pubblicitan della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA' DELLE
VENDITE. diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) in curo $00,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Ponzle delle
vendite pubbliche.

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo i ewro 700,00 indicito 2l puato a) entro trentd giomi
nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giomt dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera il versamento a verbale);

che i creditori interessati versino lc somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dolla presente
ordinanza (su apposito conto corrente dedicato), avvertendoli che. in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz'altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichaarazione di
estinzione ai sensi dell'art. 631 bis ¢.p.c. in relazione alle somme di cut sopra al punto b), ovvero di
improcedibilitd dell csccuzione in relazione alle ubkterioei somme indicate al punto a);

Pagina - 2 - di 23



Ordinanza di vendita
Prima delega o
rev, 112021 TELEMATICA
PONE

&l ulteriori oneri cconomici necessar alla vendita con modalita telematica (ie. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) s carico anticipato provvisorio di tutt; | credi tori, avvertendoli che
# mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedira i relatiyi adempiments ¢ che, in tal caso,
sard valutata la eventuale improcedibilitd dell'ssecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato
ROMINALe 1] soggento gid incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risultera accessibile
el fascicolo telematico della preseate procedura, provvedendo in ogni caso entro § giomi 1 trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche Vi fax o via mail: nonché di rotificare il presente provvedimento
allesecutato (anche ai sensi dell'art, 402 €.p.c. ove applicabile ratione temporis ¢ ne ticorrano 1 presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 ¢ ss. c.pic.
ed alle eventuali altre parti non presents,

DETERMINA
le segueati modalita di espletamento delle attivita delegare
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegnto provvedera preliminarmente;

rilevino altri creditori iscritti cui sia Stats omessa Ja notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 ¢.p.c. il
professionista ne informera questo gindice;

8 redigere ¢ depositare tematicamente il rapporto ricpilogativo insziale 4 sensi deil’art. 16 bis, co, 9
sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalls I 17 dicembre 221, come modificato dal d.J. 3 maggio
2016, n. 59, convertito in 1, 30 giugno 2016, n, 119, MW&MM

r tid n turg ministeria
- a&d acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine df verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c. (ove non gid reperito dal Custode o dall ‘esperto
stimstore);

A controllare Jo stato di diritto in cui si trovano gli mmobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal cerificato di cui all*art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché Ie notizie di cui
agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- # riscuotere, mediante versamento sul conto della procedurs esecutiva, « canoni di locazione ¢ le
indennitd per illegittima oceupazione cventualmente spettanti. In tal caso. provvederd senza

l!ﬂmm_aw all'apertura di un conto corrente imestato alla procedurs
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esecutiva presso 'istitute di eredito sito allinterno del Tribumale nonché al pagameato dell’LV.A.

dovurz neil termin di leggre;

- asegnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione I'eventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennits pattuite che si protragea da almeno 3 mensilitd;

- ascgnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell'immobile pignorato,

- asegnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva od al Giudice dell 'esecuzione 1'eventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3% comma ¢.¢.;

- & dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propna
nomina all’amministrazione condominiale, specificando cspressamente che non Saranno ritenute Spesc
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinaric non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non siano direre alla conservazione
dell’integnita fisica ¢ funzionale dello stabile; 4 pantccipare alle assemblee condominiali evennsalmente
convocate;

- a redigere. entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, "avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto dell’art, 370 c.pc. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo 1 mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) ¢ pubblicandolo sul Portale deile Vendite Pubbliche unitamente all ordinanza
di delega, se gid in possesso dei fondi necessani;
in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVP in tempo utile all'esccuzione delle altre forme di
pubblicith da parte del custode; si precisa che Pavvise di vendita dovrd comunque essere redatto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza del fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso [l Portale delle Vendite Pubbliche). L'svviso di vendita dovrd
coatencre le seguenti indicazont
a) numero di ruolo della procedura;

b) natura dell'immobile oggetto della vendina ¢ ©0¢ il Comune di cut si trova, | beni ¢ dinth
immobiliari che si pongono in vendita ¢ § dat catastali;

¢) prezzo base dell immobile ¢ Vaume imo i igara;

d) avvertimento che gli onen tributari nonché |s quota parte di compenso ¢ lo spese dell atuvita del
peofessionista che il dm. 15 otwbre 2015, n. 227 pone a canco dellaggindicatasio saranno comunicate
tempestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatano nel termine
previsto per il saldo prezzo;

¢) indicazione del sito Intemet, ulienore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul guale &
pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefomco del custode;

f) precisazione del numero di lotti;
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£) 1ermine non inferiore a novants giomi ¢ non supenore a centoventi (ovvero per gli esperimentt di

vendita successivi al primo termine non inferiore 4 sessanta gi0mi ¢ non superiore 4 novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell’art. $71 epes
h) modalitd di presentazione dell’offerta; modalith di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sull'offerta ¢ per [a gara tra gli offerenti: disciplina
generale della gara successiva alle offerte:
i) precisazione che, al momento dell'offerta. 1'offerente deve dichiarase la residenzs o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ba sede il Tribunale ¢ che, i mancanza, le comunicazions vermnno
fatte presso la cancelleria;
I} specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli articoli $71 e seguenti ¢.p.c., devono esserc
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o & cura del cancelhiere o del gudice
dell’esecurione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gh appositi ambienti
siti all'interno del Tribunale di Viterbo,
m) numero di telefax dell'ufficio grudiziario (reperibile presso la cancellena escouzioni ) presso il quale
far pervenire "offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del
domimo gustizia.

Nel predetto avviso dovra essere altresi:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistsca di
cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R, 6 giugno 2001, n, 380, nonché le natizie di cui all‘ar. 46
del citato testo unico ¢ di cur all'art. 40 della 1, 28 febbraio 1985, o, 47, ¢ successive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nulliti di cui all“art, 46, co. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, ¢o. 2, della citata | 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell avviso:

- precisato che per gh immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggiuvdicatanio, potrd ricomere, ove consentito, alls desciplina dell’art. 40 della |, 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificato dall’art, 46 del dP.R 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di
trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni st trovano (anche mn relazione
al testo wnico di cwi al d.P.R. 6 gugno 2001, n. 380) con mutte le cventuall perinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, serviti attive ¢ passive; che la vendita ¢ a COTPO © non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimen 10, indennité o riduzione del prezzo;
indicate che la veadita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanziz per vizi 0 mancanza
di qualitd; ¢he, conseguentemente, 1'esistenza di eveatusli vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosu venduta, onen di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggs vigent, spese condominiali dell*anno
i corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non consideraty, anche
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s¢ occulti ¢ comungue non evidenziali in perizia, non poranno dar luogo ad aleun nisarcimento,

mdennita o riduzione de! prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

evidenziate che:

a} I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti ¢ sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b) se Pimmobile & ancora occupate dal debitore o da terzi senza titolo, |a liberazone dell immobale
sard attuata, nei cas previsty, u cure del custode gludizano;

<) gli onen fiscali derivantt dalla vendita suranno o canco dell aggiudicatano;

d) Uelaborsio pentale sard disponibile per la consuliazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all'avviso di vendita, sui sits mternet www.inbusateviterbo.it nonché sull'apposita arca del Portale
delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:
Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via lelematica sino alle ore 13.00 del glorno precedente
1a data fissats per il loro esame ¢ per Ia vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
Sono ammessi a depositare le offerte telemitiche, tramite I"apposito module ministeriale aceessibile dal portale
del gestore, esclusivamente |"offerente ovvero il suo procuratore legale, ciod I"avvocato, m sensi degli artt, 571
e 579 c.p.c.. oncran (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica,
Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inommissibili. (1.¢. da “presentatori™ diversi dw soggett
suindicati {offerenti o procuratore legale).
Le offerte andranno obbligatoriumente redatie ¢ depositate con le modalith ed i contenuri mutti previsti dagli
artt. 12 e seguenti el Decreto del Mimistro dells Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percid di scguito si

riportano:
Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta ¢ dei documenti allegati
L'offerta per Ia vendita telematica deve contenere:
a) 1 dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA,
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) l'anno ¢ 1l numero di ruolo generale della procedura;
d) 1l numero o altro dato identificativo del loto;
¢) la descrizione del bene;
1) Findicazione del referente della procedura;
g) la data ¢ l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita:
h) il prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagamento. salvo che si tratti di domanda di partecipazione
ali'incanto;
i) l'importo versato a titolo di cauzione,
1) 1a data. l'orano ¢ il numero di CRO del bonifico effetuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul guale & stara addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1)
n) l'indinizzo della casells di posts elettronica certificata di cus al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comima 5, wilizzata per trasmettere l'efferta ¢ per nicevere ke comunicaziont previste dal presente regolamento;
o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ncevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
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2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti auribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale nlasciato dall'autoritd fiscale def Pacse di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad csempio un codice di sicurezza sociale © un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto 1l codice del paese assegnante. in conformita alle regole teemche di cui allo standard 15O
3166-1 alpha-2code dellinternational Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica é redatia e ¢ifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma |, letiere b), ¢), d),
€). D) e g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta eletrronica certificata per la veadits telematica
iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la cusella di posta clettronica certificata per la vendita telematica La
trasmissione sostituisce I firma elettronica avanzata deil'offerts, sempre che Uinvio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presudente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestoce del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
messaggso o in un suo allegato di aver nilasciato ke credenziali di accesso in conformiti a quanio previsto
dalfarticolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando l'offerta & formulata da piu persone alla stessa deve essere allegata la
procura nilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura é redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticats ¢ pud cssere
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmesss a mezzo di casella di posta elettronica
certificats anche priva  dei requisii di cui  allarticole 2, comma I, lettera n},
Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura & rilasciaty 4 colut che ha sottosentto l'offerta a norma del
presente comma

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico 0 di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I document allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con 1 document: alla stessa allegati sono
fissute dalle specifiche tecniche di cui all'anticolo 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione dell’offerta
1. L'offerta ¢ 1 documenti allcgati sono inviati a un apposito indinzzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la caseila di posta elettronica cenificara indicata 1 norma dell'articolo 12, comma 1, lettern
n.
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per [a vendita elematica contiene, anche m un allcgato,
lattestazione del gestore della casells di posta elettronica certificata per s vendita telematica di sver
provveduto 2l rilascio delle credenzials previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento,
3. Quando |'identificazione & eseguita per vii telematica, la stessa pud iver luogo mediante |2 trasmissione al
gestore di cud al comma 1 di una copia informatica pet immagine, anche non sottoscritta con firma clettronica,
di un documento analogico di identith del richiedente, La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha |
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite 1 norma dell'articolo 26. Quando Fofferente non dispone di
un documento di identita rilascisto da uno dei Pacsi dell'Unione curopea, la copiz per immagine deve cssere
estratta dal passaporto,
4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifics, su richicsta der gestori di cud
al comma 1, che il procedimento previsto per il nilascio delle credenziali di acoesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e 11 iscrive in un'upposita area pubblica del porale dei servizi telematici del
Ministero,

Art. 14
Deposito ¢ trasmissione dell’offerta al gestore per la veadita telematica

1. L'offerta s1 intende depositata nel momento in cui viene gencrata la nicevuta completa di avvenuts consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della Riustizia,
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2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificara di cui allarticolo 13, comma |, ¢
atomaticamente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedent: l'orario fissato
per l'nizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di cui allarticolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restnziom per
le operazioni d: selezione ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 11
documento deve contenere © dat: delfofferta, salvo quelli di cut all'articolo 12, comma 1, lettere aj, n) ed o),
4. L'offerta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle nspettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art, 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamenlte & geston
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. 1 gestort ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicaio sui propri siti intermet ¢
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetri che gestiscono i siti intermet ove & eseguita la pubblicitd
di cui alf'articolo 490 del codice di procedum civile. Net casi di cut al presente comma le offerte sono formulate
& mezzo telefax al recapito dell'ufficio givdiziano presso il quale ¢ iscritta la procedura. indicato negli avvisi
di cui al peniodo precedente. Non prima del giomo precedente I'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira l¢ offerte formulate 2 norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmats 0 non
comunicati 2 norma del comma 1, Tofferta si mtende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accentazione da parte del gestore di posta eletronica certificuata del mittente, I gestore & teputo a permettere
la pariecipazione wile operazioni &i vendita dellofferente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente.

L'indinzzo di posta clettronica certificats de! Ministero cui inviare il file criptato contenente I'offerta
telematica e gli allegan & il seguente: offertapvp.dgsiaf@giustiziacertit.

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
1) Vof¥erta (in bollo) deve quindi nassuntivamente contenere, anche ad mtegrazione di quanio previsto dal
cutato Decreto, | dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in documento separato da allegare, come tutti gl alini, all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, 12 dara di nascits, il codice fiscale o partita IVA, 1l domicilio, Jo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cus andrd intestato 1"immobile (non sari possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottascrive |'offerta), Se 1'offerente ¢ coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicat anche 1 corrispondent dati del coniuge o della
parte dell ‘unione civile. Se offerente & minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai geniton o da
coloro che csercitano la responsabilith gemitoriale previa awtonzzazione del giudice tutelare; se
[offerente ¢ una persona giuridica |'offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante jegale munito
dei poteri necessan ad esprimere la volonta della persona giuridica;

b) Quando l'offerta & formulata da pitt persone alla stessa deve cssere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerents al ttolare della casclla di posta clettronica certificata per la vendita telomatica. La
procura & redatta nelic forme dell'atto pubblico o della serittura privata sutenticats ¢ pud essere allegata
anche in copia per immagine. L'offerta, quando ¢ sontoscritta con firma digitale, pud cssere trasmessa
a mezzo di casella di posta elettromea certificata;
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€) i dati identificativi del bene per il quale ["offerta ¢ proposta, anno ¢ numero di rsolo generale della

procedura esccutiva del Tribunalke di Viterbo:

d) I'indicazione del prezzo offerto che non potrd essere, & pena di inefficacia dell'offerts, inferiore
oltre un guarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori che non potra COMUNYUE essere superiore a
sessanta (60) grom: dalla data di aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periode fenale),
Iimporto verssto a titolo di cauzione, con data oraro e numero di CRO del relativo bonifico. nonché
il codice IBAN del conto corrente sul quale |a cauzione ¢ stata addebitata (tenendo presente che nel
caso in cul nell*attestazione di avvenuto pagamenio vengs indicato come coddice identificative della
transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 carateeri altanumerici, il CRO &
normalmente identificato dalle 11 cifre presentt tra il 67 ed il 16” carattere del TRN. Non dovranno
comunque essere indicati caratten: diversi da numeri o inseriti spazi. caratteri speciali o trattini);

¢} I'espressa dichiarazione di aver preso vissone della relazione di stima;

f gl indinzzi previsti dai commi 4 0 5 dell’art, 12 sopra citato ¢ l"eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che
ha effettuato il deposito,

2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, aceeso presso la BANCA LAZIO NORD con

causale “Asta" A N \ £ 11 S
CAUZIONE in quanto ghi stessi noa saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerts,

dovra nsultare accreditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo par
almeno al 15 per conto del prezzo offerto:
3) salvo quanto previsto dall’ar.$71 c.p.c.. l'ofierta presentata nella vendita senza incanto & irevocabile, Si
potrd procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giomo fissato per la vendita;
4 all'offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di clementi attivi:

L ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell'offerente. per

permettere il tempestivo abbinamento con "offerta decrittata),,

[l procura nilasciata dagli altri offerenti (quando l'offerta ¢ formulata da pid persone) al titolare delln
casclla di posta elettronica certificsta per la vendita telematica oppure al soggetio che sottoscrive
I"offerta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o delln serittura privata
autenticata,

L. procura speciale o copia autentica dells procura generale, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, cioé di avvocaw;
IVa)  qualors 'offerente sia una persona fisica:
I una fotocopia del documento di identita dell’offerente; e
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una fotocopia del tesserine del codsce fiscale ovvere della tessera sanitaria deli’offerente;
una fotocopia del documento di identitd del comuge (o parie dell'unione civile) in
comunione legale dei beni nonché. qualora il coniuge (0 la parte dell'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copai della dichiarazione n tal
senso dell'altro coniuge (o parte dell’'unione civile), autenticasa da pubblico ufficiale

IVh)  qualora I'offerente sia una persona fisica minorenne:

.

1.

una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;

un fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero dells 1esser sanitaria dell'offerente
minorenne;

una fotocopia del documento di identith di ciascunc des geniton ovvero degl esercents la
responsabilith genitoriale; ¢

. una copis conforme del provvedimento del giudice tutclare i antorizzazone alla

presentazione dell offerta;

IVe) qualou I"offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:

und visura camerale aggiomata con valore di certificazione da cul emergano i i potert
dispositivt della persona fisica che rappresenta legatmente | "offerente; ¢

una copia di valido documento d'identita della persona fisica che matenaimente
sottoscrive |'offerta;

IVd)  qualora lofferente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:
i. copia della documentazione (statuto, delibere, eic.) da cu1 emergano compautamente |

poter: dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I'offerente; e
una copia di valido documento d'identiti delia persona fisica che materialmente
sottoscrive 'offerta;

. vV PA ODELS
GLIO ‘CES

A. I'aggindicatario ¢ tenuto al pagamento degli oner tributarn {ad esempio: imposta di registro o VA,
imposta ipocatastale) conseguenti all'scquisto del bene, nella misurd previsia per legge.
L aggiwdicatario & altresi tenuto al pagamento deile spese concerneats la registrazione ¢ rascnizione
del decreto di trasferimento. al pagamento delle spese ed imposte dovute per |a voltura catastale dat
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso ¢ delle spese sostenute dal professionista delegato

per la guota parte prevists a canco dell‘aggindicatano.

L'importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all'aggindicazione. 11 delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto i
trasferimento, depositera apposita cettificazione relativa all’esatto ¢ tempestive versamento da parte
dell'aggiudicatario delle spese ¢ degli oneni accessori e dei compensi professionali. Le somme 2
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qualunque titolo versate dall’aggindicatario saranno preventivamente imputate 2l pagamento degli
oncri accessort, delle spese, ded compens: ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo,

salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), e riteauto che non ricormano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, limporte del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) ¢ Mimporto relativo alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giomi sessanta {soggetti alla sospensione feriale) dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il miner termine indicato nell ‘offerta, mediante bonifico bancario sul ¢'c
della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato, Sl precisa che non pud essere utilizzato

t tili m :

In caso di nchiesta ex art. 41 T.U.B, avanzata dal creditore fondiario, il defegato comunicherd quale
parte del residuo prezzo dovra essere versata dall ‘aggudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nell”offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalitd sopra indicate; entro i 10 giorms successivi al pagamcento, I"aggiudicatanio dovra depositarg
in cancellena, I'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito; |'indicazione da parte del
professionista delegato all aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sard considerato un grave motive 41 fini della revoca dell'incarico ricevuto;

in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovulo (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta. il giudice dell'esccurione (cui
dovranno essere rimessi gli atti & cura del delegato) dichearera la decadenza dall'aggadicazione,
disponendo che Je somme versate dallaggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva:
Qualara I'aggudicatario, per il pagsmento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratio
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate direttamente
dall"istituto di credsto mutuante con le modalita indicate daj professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura. esecutiva, anche nell'ipotesi di cui al punto
precedente. L'aggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegato  I'sto di ossenso ad
1senizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a guanto previsto dull art. $85%
ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell*esecuzione inserira la seguentc dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto & avwenuto mediante erogazione della somma di oo, Gl praTtE o L a fronte del
contratto di mutuo a rogita ... del.. ... . Fep. v & che le parti mutwante e mutuaiaria
hanno espresso il consenso all ‘iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso def
predetto finanziamento, si rende roto che, conformemente o quanto disposto dall‘art. 585 epc, ¢
fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare
dell Agenzia delle entrate di trascrivere |l presente decreto se non wnitamente all iscrizione
dell'ipoteca di cwi ail allegata nota”. In caso di revoca dell"aggiudicazione le somme crogate saranno
restituite direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
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La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita: il professionista delegato. refereaic della
procedura prenderd atto delle offerte presentate ¢ le esaminera nel giomo ¢ nell’ora indicati nell’avviso di
vendity, alla presenza eventuale delle part e dei crediton isentt non infervenuti.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni ¢ motivo di doglianza
da pare di akuno, [l professionista delegato, referente della procedura, verificat la regolarita delle offerte
dard inizio alle operaziom di vendua; gh offerenu partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio collegamento interaet ¢ mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), il poriale del gestore della vendita, al quale sono stali mvitati a connetiersi almeno trenta
minuti prima dell'inizio delle operazioni mediante messaggio all'indinzze di posta elettronica centificata
indicato nell’offerta, con estratto dell"invito inviato loro via SMS.

i il off .
Qualora in uno qualsiasi degli esperiment: di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari 0 supenore al
prezzo base, essa & senzaltro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se ['unica offerta sia inferore (nei limiti di un quarto) al prezzo
bise, S1 opera come segue:

- qualors specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilitd di
aguiudicare [immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone. anche in presenza di istanze
asscgnazione, che si proceda od un ulterore tentativo di vendita alle stesse condizzoni (e, dunque, telematica
asincrona. senza meanto ¢ con kkentico prezzo base),

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pan a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore,

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di asscgnazione
dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore net limit di un quario
al prezzo base, s1 opers COME SERwe:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessanamente al prezzo almeno
pan a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza ¢ assegnazione dellimmobile, il bene ¢ aggindicato all unico

offerente.

I i plucaliti di off
Qualora per 1"scquisito del medesimo beae siano state proposte pit offerte valide si procederd, ad avviare,
nella spotest di pith offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra ghi

\

offerenti ex art. §73 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata,
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Si procederni a gara con modalita asincrona sull'offerta valida piu alto, che avrd durata di 4 (guattro) ore a

partire dal suo inizao con proroga automatica alla #essa ora del giorno successivo non festivo qualosa il suo
iermine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi; durante 1] periodo della BATE, Ogni partecipante potrd
effettuare offerte in aumento, ciod rilanci, nel risperto dell"importo minimo stabilito dall"avviso di vendita a
pene di inefficacia; qualora vengano cffettuate offerte in aumento negh ultimi 10 minuti della gara |3 stessa
sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulieriori nilanci ¢ cosi di seguito sino alla fancata presentazione di offerte in aumento nel periodo dr
prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti { cioé per un fotale di uleriori 120
minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avra luogo il movedi mmediatamente
suceessivo al suo termine, prorogata sc cadente in omo festivo al prime giorne non festivo.

[l bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, fucendosi cosi
huogo alla vendita, & chi avri effettuato | offerta pili alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In diferto di offerte in aumento, il professionista delegato referente dolla procedurs
disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell'avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se offerta pidi alta o Pl vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia Proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari o quello base, il lotto & assegnato al credhtore
istante, - qualors nessun creditore bbia Proposto istanza di assegnazione del lotto, si procedera come sopra, 11
migliore offerente sard individuato secondo | scguent citeri e nel seguente ordine: 1) il maggior peexzo
offerto: in subordine: 2) la muggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamenio del
saldo prezzo; ed infine 4) la prioriti temporale nel deposito dell'offerta.

All'offerente che non risulterd sggudicatario la cauzione sard restituita mediante bonifico sul coato corrente
dal quale era stata inviata,

PRESCRIZIONI ULTERIORI
1) In caso di aggiudicazione s seguito di gara tra ghi offerenti ex art, $73 €.p-c., il termine per il deposito del
saido del prezzo ¢ delle Spese (soggetto a sospensione feriale) sara comunque quelle indicato nell’offerta
dall*aggiudicatario. Nell'tpotes: in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giomni, il verssmento del
saldo prezzo e delle spese dovri essere effettuato comungue entro detto terming;
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nell*tpotesi in cui il procuratore kegale, cioé avvocato, abbia effettuato Mofferta © s:3 rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare ) delegato nei tre giom: successivi alla venditz i) nome della
persona per la quale ha fano 'offerta, depesitando onginale della procura speciale notarile, ovvero copia
utentica delia procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmetiendoglhi
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita;
41 1l ereditore che & rimasto assegnatano a favore di un terzo dovra dichiarare ol delegato, nel cingue giomi
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo @ favore del quale deve essere trasferito limmobile,
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depositando la dichisrazione del terzo di volerne profittare, con softoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

& | documenti comprovanti ghi cventualmente necessan poten ed sutorizzazion), In mancanza, il rasferimento
& fatto a favore del creditore. In ogn: caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza &
assegnazione sono esclusivamente & carico del creditore,
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovra esscre data pubblica notizia mediante:
1) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita ¢ dell®ordinanza di delega, effettuata
dal professionista delegato, tlmeno guarantacingue giorni. prima della data fissata per la vendita senza
incanto;
2) pubblicozione sui quotidiani 1L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell'apposito spazo riservato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta giorni ¢ non inferiore 4
guarantacingue giorni prima dells data fissata per a vendita senza incanto, di un avviso, corredato di
idonea documentazione fotografica. contenente le seguenti informazioni:

5. numero di ruoko della procedura;

b. nome del Giudice dell"esccuzione;
nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
diritto reale posto in vendita (piena propricta, quota parte della picna proprietd, usufrutio, nuda

g oo

proprietd ecc.),

npologa (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
comune ed indinzzo ove e siuato I'immobile;

caratteristiche (superficie, vans, piano, intemo, ecc.);

S ® ™m0

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giarding, ecc.);

condizione (libero, occupaso, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione ).

modalitd della vendita {asincrong)

ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ del nlancio minimo in caso dr gara;

| N » )

termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incanto.
data, luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto;
orario di apertura delic buste;

e p 3

indicazioni su dove reperire maggion informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
aumero di telefono — Siti internes www_tribunaleviterbo.it nonché siti web dei fomnitori della pubblicith
490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);

3) pubblicazione almeno 45 giomi prima ¢ fino al glomo della eventuale vendita con incanto sul sito intemet
www. tribunaleviterboit, sul sito interned, deputato alla pubblicita ex art. 490 ¢.p.¢., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso I'ufficio nonché suglt ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicitd in
abbinamento (senza costi agghuntivi) alla pubblicita legale di cor all’art. 490 c.p.c. (1 sit1 nternet, deputar alla

pubblicith ai sensi dell"art. 490 ¢.p.c., dei geston in rotazione temperita presso il Tribunale di Virerbo alla duta
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i emissione  dells presente  delega  sono; wwwastalegalenct,  www.astegiodiziarieit e

\m'w.venditepubblichcnowm.nourinto.ix). Allo scopo di mantenere ragionevoli | costi per le predette forme
di pubblicita, per i gestor: della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Trbunale che
parametrano il costo del servizio di cui all’art. 490 ¢.p.¢. al numero di lotti posti in vendita (attwalmente solo
Notartel S.p.A.) |2 pubblicitd sari effentuats — limitatamente a tale gestoee - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base di importo pii elevato,

4) affissione di manifesti in numero di & nel Comune di Viterbo e di ulterion 8 nel comune ove ¢ sitvato
Vimmobile da vendere, almeno 45 gomi prima della vendita;

Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli arti della procedura ¢ senza pggravio di spese, I'indice
di prestazione energetica contenuto nell "attestato di centificazione energetica ulilizzando il formar indicatore
delle prestazion: encrgetiche di cui al alPappendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico, Agli adempimenti pubblicitari dovri provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme POsto provvisoriamente a carico delle parti creditrict;

5) pubblicazione almeno 45 Blomi prima ¢ fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net;

6) senza necessita di preventiva awtorizzarione da parte del Giudice dell’Esecuzione, ciascuno dei crediton

potrd effettuare, ese Q@ ipet . ad effettuare pubblicita
agguntiva che non sara comungue sostitutiva di quella legale ¢ & quella previsia dal Giudice,
ULTERIORT ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, ¢.pc.:

< @ ncevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendits depositate telematicamente, ad
esaminarle ¢ a preaderne atto, ove ritenute valide od efficaci;
u deliberare sulle offerte & acquisto senza incanto secondo le disposizion: degli artt. 572 ¢ 573 cpe,
provvedendo quindi alla aggiudicazionc, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione e
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell'esecuzione
assieme aghi allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestunlmente aggiornare con Vesitoy
dell*esperimento 1'apposita area del sito www.tribunaleviterbo.it ¢ dei siti web dei fornitori della
pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunaje tramite accesso all*aren riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche, [} predetto verbale deve contenere le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
quali la vendita s svolge, le gencralita degli offerenti, la descrizione delle aitivith svolte, la
dichiarazzone dell‘sggindicazione con Iidentificazione dell'sggindicatario: le dichisrazion: rese
dall"aggrudicatanio in ordine all'applicazione della nosmativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull’acquisto della prima casa o il meccanismo di caleolo della base imponibile
secondo il e.d. prezzo vitlore) ¢ le altre prescrizion) indicare dall’as 23 del Decreto Ministeriale 26
febbraio 2013 n, 32 f :
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U] Saray

o che i ¢\ unichi _infi & coor
all ‘sggiudicatario). [l verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionssta delegato ed allo stesso
non deve essere allegata ln procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, ¢.p.c.;
a depositare a mezzo p.o.t. il verbale d'asta nel fascicok dellesecuzione:

a ricevere o autenticare la dichizrazione di nomina di cui 2ll'art. 583 c.p.c. ¢ la dichiarazione del nome

del terzo prevista dall'art. S90 bis cpe, unitamente all'atto contenente In dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare quindi ua termine nom inferiore 3 90 glorni ¢ non superiore a 120 giornd per In
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima
vendita, ¢ non inferiore 2 60 giorni ¢ non superiore a 90 giorni per le eventuall successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pia offerenti,
I'offerta in sumento minima sard cosi determinata dal professionista delegato:

i) prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento euro 1,000,00;

i) prezzo base dasta da Euro 2500001 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Euro
2,000,401y

iii) prezzo base d'asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento euro 4.000,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

- a fissare al giomo successivo alla scadenza def termine di cui al punio precedente la convocazione
delle part davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dell'asta telematica, per I'apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull ‘offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti:

- alla ricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenent: Je offerte;

- all'spertura, presso il luogo di svolgimento dell"asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerais del relativo
collegamento telematico al portale del gestore, ed alls presenza delle parti ¢ des creditort iscritts noa
intervenuli eventualmentie comparsi;

- allesame delle offerte pesvenute ¢ della congrustd della cauzione prestata, secondo le modalita indicate
nella presente ordinanza;

. a dichiarare 'inefficacia o |'inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto m questa
ordinanza;

- a comunicare all'aggiudicatario entro 45 giomi dalla aggiudicazione I"ammontare della somma da
versare umitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ le spese dell'atuivita del professionista che
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il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a canco dell’aggiudicatario nonché le modalia di versameato

delle somme residuc.

= ad autorizzzare "assunzione di debiti da parte dell"ageiudicatario o dellassegnatario ex art. 508 epe,
(neil“ipotesi di cui all'art, 85 comma 2° €.p-c. provvedera dircttamente a limitare il versamento del
prezzn secondo quanto disposto dalla normal;
ad eseguire le formalitd previste dall'art. $9ibis cpcnn 1l ¢ 12 ¢, in particolure, predisporre [a
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell'immobile
inoltre, qualora abbia rcevuto istanza  dell’agguadicatano avente ad oggetto  |'attunzione
dell'ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. ¢.p.¢., laminuta del decreso di trasferimento dovra ossere
redatta avvalendosi del modello completo della discipiina relativa alla domandata attuazione),

trasmetiendols, unitsmento al fascicolo, cntro 15 giorni dal versamento del saldo pregzo

v 0 a questo
Giudice per I'emissione, te ta fissazione dq za di approvazion

versamento del prezzo & avvenuto con I'eroguzione s seguito di contratto di finarstamento che preveda

Ul versamenio diretto delle somme erogate m lavore della procedura ¢ a garanzia ipotecaria di primo

grado sul medesimo immobile oggeno di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere

ndicato tale atto. La minuta dovrd contenere altresi I"ordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull'immobile come previsto dall'art. S86 ¢.pc. (rascrizioni dei pignorsmenti ¢ dei sequestn
conservativy, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
ove necessario, certificato di destinazione urbanistics ex art. 18 L. 47/1985 avente validiti di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che 1l professionists delegnio richicderd,
le dichizrazioni ai fini fiscali rese dall*sggrudicatanio i originale, unitamente alia copia del documento
ds identita e le dichiarazioni rese a norma del d.por. 4452000
attestazione circa I'avvenuto versamento delle sosmme necessarie per il rasferimento del bene:

- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione {rammentando che, nell'ipotes: disciplinata
dall’art. 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanzian™), annotazione
¢ voltura cotastale del decreto di trasterimento, alla comunicazione dello stesso nes casl previsti per le
comunicazioni di ati volontari di rasfenimento, nonché all'espletamento delle formality di
cancellazione delle iserizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo Jo necessanie copie dell onginale del decreto di trasferimento o
dell"ordine di canccllazione dei gravami;

Pagina - 17 - i 23



Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev. 1/2021 TELEMATICA

ad cffcttuare, se del caso, la denuncia prevista dall‘an. 59 D.Lgs, 422004 ¢ le operazioni conseguent:
previste dalla medesima discipling;

a trasmettere all'aggiudicatario la nota i trascrizione del decreto di trasferimento ¢ & restituire allo
stesso Je somme residue che stano sultate cccedenti le spese occorrents per il trasferimento, dandone

comunqué amo nel progetto di distribuzione;

nell'ipotesi di vendita di pii lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell*art. 504 c.p.c. ¢ dell*art. 163 disp. att, c.p.c., ove, per effetto dell’aggludicazione di une o pia
lotti { ¢ tenuto eventualmente conto dei quanto gid scquisito alla procedura ), sia stata wia
comseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
susiliari saranno valutate dal delegate prudenzislmente, tenuto conto per ghi onorari degli
avvocati | valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvere alle tariffe vigenti al momento
dell'aggiudicazione:

a disporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancano sul conto correnie dal quale
eruno state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduty:

a trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in ¢aso di
esito positivo della vendita, 'importo dela canzione e delle spese per 1l trasferimento delln proprieti
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni nicevute 2l numero di procedura);

a darc tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo b
aggivdicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cw all’art. 587 c.p.c., contestualmente
fissando la nuova vendita;

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito eatra il termine di quindsci giomni dalla aggiudicazione, decorso if quale verrd
soddisfasto in sede di spprovazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente
wite le somme necessaric per le spese della procedura, nonché per I'eventuale definstiva liberazione
del bene, ove una tale attivitd siz ancora da compicre; cosi caleolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunichera guale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall"aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovr essere versata sul conto della procedury; il
versamento i iario d iles i questo sard i un
grave motivo ai fini della revoca dell'incarice ricevuto:
al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, mediant Papposita modulistica. delle

imposte di registro nonché degh oneri relativi alla cancellazione delie formalitd pregiudizicvols
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wavanh sul beae, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. ¢ depositando nel fascicolo

@'ufficio la relativa distinta bancaria:

- all'apertura di un conto corrente intestato alla proceduri presso ln BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della procedura csecutiva;

- & segnalare nel termine di giomi 30 dall esaunmento del fondo spese tale circostanza, depositando
un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini dells continuazione delle attivitd i vendita:

a fissare immediatamente, nel caso di esito aegativo del primo esperimento di vendita, ulterior:
esperiment di vendita (fino al limite di quatiro compreso il pnimo), da espletarsi tutti senza incanto,

sUperionr

previa tiduzione, n vura di un guarto (e i 1 ML no

Limperto cosi ottengto). def relativo prezzo base (come consentito dall*art, 591 ¢.p.c.) provvedendo,

In ogni oceasione, alla redazione ed alla notificazione af debitore del relativo avviso di vendita recante

le indicazioni enunciste nonché al compimento degli adempimenti pubblicitan, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre pasti costituite:

- 8 fissare immediatamente, nel caso di @5ilo negativo del quarto esperimento di vendita, un ulteriore

espenmento ds vendita, da espietarsi senza incanto, previa nduzione alla meta (con possibilita di

si 1 I'i i_ott del relativo prezzo base (come

consentito dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo. anche in tel caso, alla redazione ¢ notificazione 1l debitore

& un nuove avviso di vendita recante le indicazioni enuncinte ponché al compimento degli

adempimenti pubblicitan, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre
partt costituite;

- Anticconomicita della vendita: (i) In ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fissera ulteriori tentativi ¢
rimettera le parti innanzi al G.E, per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att, c.p.c.; (ii)
qualora un singolo lotto, & prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
poste nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemils euro, il delegato
procederd come segue: 1) in presenza di ulteriori lotti fissera ulteriori esperimenti di vendita per
I soli lotti aventi un prezzo base superiore ad eure cinquemila; b) qualors non vi siane ulteriori
lotti rimettera il fascicolo al gindice dell’esecuzione per le valutazion di cui ull*art, 164bis disp.
At cp.e;

i u dell’esecu ui a ativ uint
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell ‘art. |64bis disp. att, ¢.p.c.;

< ad effetruare gli ulteriorn adempimenti previsti dall*are. 490 primo ¢ co. 2 ¢.p.c., unitsmente ad una
relazione che il professionista delegato richieder al custode (ove 3o Slesso sia un soggeno diverso dal
professionista delegato) su tutta I"attivita da {uestt compiuta ( con specifica indicazione delle richieste
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e delle visite effettuate ) ¢ ad una sua apposita relazone nella quale specificherd le spese sostenutes ©

¢ ragiont che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termint sopra indicati,
il professionista dovrd avere cure di effettuare cingue esperimenti di vendita durante il corso i 24
mesi; il mancato rspetto di quest: termini, ¢ noa OV A Causd non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dellincanco ricevuto. 11 delegato provvederit comunque & depositare
entro 75gg. dalla emissione dell'ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dellativita
svolta (specie con riguardo alie pubblicit effettunte),

. a nchiedere all’atto della agmudicazione di ogni lotto ai crediton la loro rota di precisazione del
credito assegnandogli il termine di 60 giomi per |"meombenic ¢ quindi, nel termine i 20 giorni dalla
irascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle propne competenzc al giudice
dell*esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all'esperto stimatore ed agli altri eventuali ausilian;
alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulterion lotti 1n
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggivdicazione nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti det conteggl aggiomati
dei erediti ¢ di nota delle spese.comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 morm prima dell “udienza
fissata per la sua approvanome ed asscgnando alle stesse termine di 15 giomi per eventuali
osservazioni; nell’ipotesi m cui per colpevole ritardo i creditort 0 gli ausilian noa abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesia di liquidazione del compenso, il delegato procederd
a calcolare i relativi diriti sulla base degli arti della procedura, tenendo coato dei valors medi di
liquidazione stabilii dalle tanffe vigenti ¢ considerando quale parzmetro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei bent staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
dell'art. 5, comma |, ultimo periodo, d.m, 55/2014 e la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att.

cpe i si vvedera ire nel di dist ile uto
all'es atore lato — a = hase i ¢

i sul valore d im itoa vvisorio etto
di bhuzien tesa d. ione d e del Giudi 3 che

. al deposito del progetto m cancellena nel termine di 10 giomi prima dell'udienza fissata per |2 sua
approvazione;
- o rapportarsi con lealtd ¢ comettezza nei confronti deli’esperto stimatore nominato, curando
I"andamento delle procedure di hberazione:
. aisensi dell'art. 164 disp. att. ¢.p.c.. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ar tenminy
di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene:
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- al deposito dei rapporti nepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai

senst dell'ast. 16 bis, co. 9 sexies dI. I8 ottobre 2012, convertito dalla 1, 17 dicembre 221, come
modificato dal d.. 3 maggio 2016, n. 59, convertito m L 30 giugno 2016, n. 119 (Ul rapperto deve
. ’ ' pprovati dallg

RENDE NOTO
) che la vendita avvienc nelo stato di fatto ¢ di diritto in cui 1 bens si trovano (anche in relazione al
testo unico di cut al decreto ded Presidente della Repubblica 6 grugno 2001, n. 380) con tune le
eventual pertinenze, accession, ragioni ed 82i0n1, SCIVIt attive ¢ passive. La vendita & a COrpo ¢

non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar hwogo ad alcun risascimento.
indennitd o riduzione del prezay;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti I3 garanzia per vizi o mancanza di
qualita. Conseguentemente, esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, onen di qualsiasi genere vy comprest, ad esempio. quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd dj adeguamento di impisnti alle leggi vigenti, spese
condominial: dell’anno in corso ¢ dell”anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiast
motivo non considerati, anche s¢ occulti ¢ comungue non evidenziati i perizia, non potranno dar
luoge ad zlcun risaresmento, indennith o riduzicne del prezzo, essendos di cid tenuto conto nelia
valutazione dei beni;

¢} che per gli immobili realizzati in violazione delln normativa urbanistico-edilizia, "aggiudicatario,
Polra ricorrere. ove consentito, ulla disciplina dell"art. 40 della legge 28 fobbraio 1985, n 47 come
integrato ¢ modificato dall ‘art.46 del D.PR. 6 grugno 2001, n 380, purché present domanda di
CONCESSIONE © permesso in sanstoria entro 120 giorm dalla notifica del decreto di trusfertmento;

d) che Fimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignorament) ¢
sequestrt che saranno cancellate a cura ¢ spesc della procedura;

©) che, nei casi previsti, il custode procederd alla Iiberazione dell'immobile ove esso sia occupaio
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico delia procedura sino ally npprovazione del
progeno di distnbuzione;

f) che I'elaborato peritale relativo alla sima ¢ valutazione degli immobili posta in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul siti intermet www tribunaleviterbo, it
€ sul siti web dei formitori della pubbliciti 490 c.p.c. individuat dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicith delle Vendite dells presenie ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubbliche;
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g} che la partecipazione alle vendite giudiziaric non esonera gli offerents dul compicre le visure

ipotecarie e catastali,
h) che maggiori informaziom, anche relative alle generalita del soggento passivo della procedusa
esecutiva, possono essere fomite dal professionista delegato a chiungue vi abbin interesse,

AVVERTE

2. che in base a quanto disposto dall’art 624 bis ¢.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti § creditori maniti
di titolo esecutivo, Listanza pud essere proposta fino s vent: giomi prima della scadenza del terming
per il deposito delle offerte d acquisito,

b. qualora non sit stata Proposty 1stanza O €553 NON sia stata accoli, in base & quanto disposto dall"art.
161 bis disp. ar. c.p.c., 1l ninvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei ¢rediton: ¢
degli offerenti che abbrano prestato cauzione &1 sensi degh articoli $71, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell'mizio della gara 0
dell’incanto;

¢. che, qualora 1 creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gl onert cconomic
necessari 4] pagamento delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicitd non verranno effertuate e
che se ¢id accadri per due volte 1'esecuzione sarh dichiarata improcedibile.

d. che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubbhicazione sul Portake delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarerd, ai sensi dell"art. 631 bis ¢.p.c., l'estinzione del processo.

DISPONE

a. che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell'art. 593 c.p.c. il conto della sus
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unita immobiliare
sotto la sua custodia: a) il salde contabile della custodia; b) ghi interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; ¢) le poste attive e quelle passive: d) le attivita compiute: ¢)
le istanze proposte; ) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconte dovra
essere Inviata telematico o, in caso di indisponibilita di indirizzo P.E.C. con modaliti cartacee
che assicurine la prova delll'avvenuts ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta,

b. che il professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell"emissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con quest’ultimo per le attivitd di competenza,

¢ che il professionista delegato provveda alln verifica della comettezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicate, anche via internet, segnalando tempestivamente ¢
diretiamente al gestore della pubblicita eventuali corori, omisssont 0 imprecisions;

d che professionista delegato assicur: & tutti ghi interessat all‘scquisto, ed entro il termine di 15 gormi
dalla richiests effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, ka visita del bene in vendita,
accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
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procedura), in modoe da garantire & massima riservatezza, peecisando gli eventuali oncri condominiali

per i quall, in base & quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att, ¢.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato @ nspondere solidamente con il debitore;

¢. che professionisia delegato vigali sul rispette dei provvediments del garante per la protezione dei dan
personali del 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbraio 2048,

I Giudice dellesecuzone
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TRIBUNALE DI VITERBO

Sezione Esecuzioni Civili

Esecuzione Immobiliare n. 22012017
riunita alle procedure
54/2020 - 57/2020 - 61/2020 - 63/2020
ad istanza

Studio Casa Desenzane s.r.l. + altri
coatro

MATTIOLI Franco Maria e VITERBO INVEST s.r.l

Giudice dell'Esecuzione Immobiliare: Dott. Antonino GERACT
Custode Giudiziario: Dot Giuseppe MANGANO
Esperto Stimatore: Dott. geom. Maurizio TAUCCI

QUADRO SINOTTICO

LOTT 0

Quota di 171 del dirinto di piera proprictd dellz villa con terreno in Viterbo (VT) strada Monte Pizzo nc. 8
distinte ol catasto fabbricati al fogho 198 mappale 23 di categoria catastale A/7 di classe 3* consistenza 10 vani ¢
superficie catastale rportata 438 metri gquadrai ¢ dell'Uliveto di classe 2° limitrofo distinto al foglio 198
particella 293 di superficie catastale part a 11300 metn quadrati.

La villa 31 trova nella citta di Viterbo, 2 circa 3 kim dal centro stonico della cutd. Vi si accede tramute una strada
privata delimitata da un cencello elettrico, tale strada finisce o corrispondenza del bene oggetio di
pignornmento. Il fotto & composto dn 4 fabbricati: abitezione principale in villa che si sviluppa su o 3 piani
fuon terma, unn dependance che si sviluppa al prano terra con Altaccata una canting, un peccolo magazzino od una
tettola/rimessaggio per ke automobili.

La costruzione principale, tipicamente agricola, € stata risanata € ristnaturata nel 2003 ¢ presenta le classiche
caratieristiche dei casali di campagna come le facciate ad imtonaco tinteggate, e moltephicl coperture inclinate a
falde, fe aperture disposte su vari livelli ¢ marcate con imbetti di peperino e ke diverse quote di calpestio dei van
vani intemi.

La dependance invece & una struttura i recente, realizzata con una copertura piana praticabile ¢ le facciate ad
inonaco verniciate ¢ le aperture marcate con il contorno in pepenno per riprenders le fimiture dell“abitazione
principale.

L'abitzzione principale si sviluppa per un totake di circa 240 mq cosi articolati: al piano terra troviamo un ampio
ingresso di circa |6 mg sormontato ds un'ampia volta a botte illuminatn da una finestra alta posta in
corrispondenzz della pornta d'ingresso ¢ sono presenti duc niechie, una delle quali espita il quadro clettnico
dell’abitazione. Sulls sinistra, tramite due gradini, si accede al bagno finestrato di circa 7 mq a servizwo
dell'intero piano termn. Di fronte alla porta d’ingresso, tramite due gradini, si accede all’ampio od clegante
salone che s sviluppa per una superficic di circa 73 mg ¢ amicolato in due zope distinte anche dalla colonna
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presente che crea una divisione tra 5 due ambienti: sulla smistra s zons pranzo con wn amplo (2volo € una
grande vetrata luminosa ¢ sulls destra la zoni soggiomo con un grande divano & fronte al quale $1 trova uno
splendido camino. L2 zoma living & esaltata ¢ defimitata anche dalla caratteristica di avere una parte di soffitto
pit alta a falda spiovents con travi in legno a vista, [l salone & dotato di due porte finestre che immettone su una
zona a portico lnstricata ¢ coperta da tende.
Sulla zona soggiomo si apre, tramite un grande passaggio ¢ ragmungibile con due gradmi i discesa, In grande
cucina di circa 25 mq con piani di lavoro che si sviluppano su tre lati, un ampio forno a legna incassato nel muro
e un tavolo centrale. E’ un ambiente molto luminoso in quanto € dotato di una grande finestra con vista
pancramics, due prccole aperture alte ¢ una porta finestra che permette 'accesso al ginrdino estemo,

Dalla zona pranzo del soggiomo st dirama poi la scala che conduce al piano superiore
Al primo piano troviamo, sulfa sinistra, un'ampia camera di quasi 20 mq con annesso un piccolo npostiglio
ricavato sopra parte della scala, attualmente adibito ad armadio ¢ un ampio balcoae di circa 10 mg al quale si
accede tramite una porta finestra. Di fronte ¢’¢ il disimpegno di circa 14 mq ricavato nella parte di sottotetto che
st affaccia sul salone sottosiante. Tramte un piccolo disimpegno di circe 2 my si sccede poi alla camera
padronale di circa 20 my per mez2o &i due gradind. Dalla camera padronale, con due gradini in salita si accede
ad un vano dr passaggio adibito a cabina armadio di circa § oy che immette poi, vamite ulterion due grading, al
grande bagno padronale privato di 11 mg.
Dal piccolo disimpegno s dirama poi il comndoro di cirea 6 myg che conduce al secondo bagno, di quast 8 mg e
dotato de lavabo, water bidet ¢ grande doccia incassata nella parete di fondo, del primo plano e alla scals che
conduce al secondo piano deli"abitzzione, Il secondo piano & composto da un’unica stanza di circa 16 mg con
tetto sprovente a capanna ¢ illumimata da due finestre con vista panoramica
A pocu distanza dall"abitazione pancipale sorge una dependance che s sviluppa i un unsco piano fuor terr,
articolato m un soggromo di circa 39 mq, una spaziosa cucina di circa 13 mq ed un servizio igienico & circa 5
meq. Gl ambienti sono molto luminosi ¢ spazioss, tuttavia negli ambienti $i nscontra la presenta di umidita, In
aderenza alla depeandance ¢ ricavata sotto il terrapicno, si trova una cantina di oltre 25 mg alla quale 51 accede da
un piccalo ingresso sul lato nord del fabbricato.
In posizione pit distaccata, in dirczione sud-cst. mispetto ali’abitazione principale, troviama un piccolo
fabbricato di quasi 12 mq destinato o magazzino,
All'interno  delf’area di pertinenza dell’abitazione ¢ presente un manufatto che viene wtilizzato come
nmessaggio per le automobili di circa 35 mq realizzato in blocchetti di tufo e copertury inclinata in legno.
E presente un sistems di video sorveglianzs ¢ un sistema di allarme nell'abitazione principale. Gli impianti sono
a porma, gl immobili sono dotati di impianto di riscaldamento con termo arredo a parete ed ¢ presente Cisterna
esterna per il GPL.
L'ares di pertinenza estema, di cisca 3440 mg, & ben tenuta ¢ risulta curata con aleune parn rifinite con unp
pavimentazione naturale per la percomenza delle astomobili. [ verde & curato ¢ regolarmente sfalciato.
I terreno destinato a uliveto, prosecuzione dell’srea di pertinenzs delly villa, conta circa 65 piante ¢ gode di un
secondo accesso, sempre da strada Moate Przzo, i virtd di seevitd di passaggio (a favore, per il raggiungimento
del fondo stageito) e (contro per dare accesso a fondi interclusi) regolarmente trascrtte. Pressochd piancggiante,
completamente recintato tranne che per il fato che lambisce 'area di pertinenza della villa. Ottimo lo stato
manutentivo, piante in produzione.

Sulls proprietd, i prossimutd del piccolo magnzzmno, € presente anche un pozzo in musalura.
Trovandest in posisone nalzate nspetto alla cittd ¢ alle costruzsont circostanti, 'intera proprietd gode di un
meravighoso panorama, specialmente sul lato est che lascia scoperta la visuale sino al mare,

Per la tipelogia di abitazione, Jo stato manutentivo ¢ conservativo nsulta oftimo,

I bomi attualmente sono utilizzan dal signor MATTIOLT Franco Maria,

La villa confina con: Mamioli Valentino, De Simoni Massimw ¢ Russo Mana Antoaienta, Massarelli Giancarlo,
Mattiol: Franco Maria ¢ Viterbo Invest srl, salvo aleri

L'uliveto confina con: Massarelli Giancardo, Mattioh Valentino, Massarelli Amando ¢ Massarelli Stmone,
Mattols Franco Maria € Viterbo Invest sl salvo alert
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L'immobile non ¢ conforme nelle distnbuzione deghi spozi interni tra lo stato di fatto ¢ quello urbansticamente
autonizzato,

Lo stato catzstale dovrd essere sanato, pxew:dcndo ¢ quantificando gl onen necessan alla vanazone per diversa
destinzzione ¢"uso (2l costo stimato di € 1000,) ds pmmm all'Agenzia delle Entrate Ulficio Territorio,

Le difformits da regolarizzare urbamsticamente (al costo stimato di € 6000,) dovra essere effettuata con giusta
istanza du presenture al Comune i Viterbo, Gln onen di ripasting, per le situaziom non regolarizzabili
urbanisticamente (al coso stimato & € 22000,"), dovranno essere effettuati successivamente all’istanza
urbanisticn.

Per |2 willa con gli aanessi non & presente il certificato di agibilitd, il quale potra essere nchiesto sotto foema di
Segnalazione Certificata di Agabilita contestualmente alla nchiesta di regolarizzazione urbanistica, 1l costo di
take istanza ¢ gia compreso neghi importi sopra detti.

Sull’intero lofto (area di sedime del fabbricato ¢ terreno) non esestono vincol artisticl, stoner, alberghien di
inalicnbilita o indivisibilita, vincoli o onen di natura condominiale, diritt demaniali o usi civicr; 'intzro lotto
ncade all'mterno del vincolo paesistico ar senss dell'art, 134 comma | lettern b) del D Lgs. 42404 (art. 142
comma I, lettera f§ ¢ in minima pane letters ©) del D Lgs. 424M il witto come meglio descnitto nel C.D.U

allegato alla presente consulenzs.

Valore stimato della villa e annessi, alla data della consulenza, € 569760, a cul vengano detratti gli oneri per
regolmzznzlone catastale di € 1000, oneri per regolarizzazione urbanistica di € 6000, ¢ oneni di nipnsting
per € 22000, per un valore finale di € 540760 arrotondato alla cifra tonda di € 541000,

Valore stimato del terreno, alla data della consulenza, € 27140," amrotondato in cifra tonda ad € 27000,

Valore del lotto uno (fubbncuto al foglio |98 mappale 23 ¢ terreno al fogho 198 mappake 293) € 341000, +
€27000," = € 568000,
PREZZ0 BASE D"ASTA:

Al netto delle spese di ripristine Euro 568000,
(curo cinquecentosessantottomila/™)
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